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e Arviol ensin paattymassa oleva vuosi!

» onko vuosi ollut normaali (tydmenekit, korjaukset,
lAmmontarve jne)?

o tee arvio vuoden 2007 kuluista ja mahdollisesta
ylijadmasta, joka on kaytettavissa ensi vuoden kuluihin

 Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin
mukaan kustannusten nousuvauhti on ollut
asuinkerrostaloissa 3,7 % vuodessa (2.
nelj. -06 > 2. nelj. -07).
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 Kiinteiston yllapitokustannusten nousuvauhti
oli hieman hidastunut alkuvuodesta, mutta ylitti
selvasti yleisen inflaatiovauhdin, silla
kuluttajahinnat nousivat vastaavana aikana 2,4 %o.

e Eniten viimeisen vuoden aikana ovat nousseet
korjauskulut (6,2 %), kaukolampo (5,9 %) ja
sahko (5,1 %).
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 Kiinteistoalan tyovoimakustannukset
noussevat ensi vuonna noin 5 prosenttia,
olettaen etta 1.10.2007 jalkeinen
palkkaratkaisu seuraa jo tehtyja
ratkaisuja.

« Kun valillisiin tyévoimakustannuksiin el
kaytannossa tule muutoksia,
kokonaistydvoimakustannusten nousun
tulisi jaada noin 5 prosenttiin.
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e Suurin epavarmuustekija on raakadljyn hintakehitys.
Epavarmuutta pitavat ylla l1ahi-idan epavakaat olot, Aasian
vahva talouskasvu ja dollarin kurssikehitys. Raakad6ljyn
keskihinta noussee timanvuotisesta. Oljylammityksen
ohella tama heijastuu myos kauko- ja séhkolampodn, kun
Kivihiilen ja maakaasun hinnat noussevat pienella viipeella.
Lammitys- ja sdhkbenergian hintaa nostavat
energiaverojen korotukset ja hintaa uhkaavat lisaksi
energiantuotannon paastokiintiot ja paastokauppa.

* Vuodet eivat ole myoskaan veljia keskenaan. Tee
lammitysbudjetti normaalivuoden l[ammitystarvelukujen
pohjalta. Pyri selvittdmaan myos perusmaksun kehitys!
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 Puitteet korjausrakentamiselle ovat lainarahan hinnan
osalta heikentymassa, mutta korjausavustusten osalta
paranemassa. Korjausavustuksia myonnetéaan jalleen
kuntoarvioiden laadintaan osana energiataloudellisia
parantamistoimenpiteitd. Koron noususta huolimatta
taloyhti6t saanevat lainaa noin 5 prosentilla.
Vuosikorjauskustannukset noussevat
rakennuskustannusindeksin mukaisesti eli noin 3 %o.
Kasvukeskuksissa tarjoushinnat nousevat kuitenkin tata
enemman.
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 Kiinteistoveroprosenttien rajoihin (yleinen:
0,50 - 1,00 ja vak. asuinrak.: 0,22- 0,50) €l tule
vuodeksi 2008 muutoksia. Kuntien
verokannat voivat silti muuttua. Paatokset
marraskuun puolivaliin mennessa.

e Verotusarvojen nousun johdosta
KiinteistOveroon on syyta varata noin 3 - 4
prosentin lisa. Varmista onko tontin arvo
ns. tavoitearvossa!
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Enta muut kuluerat? Nousuarvio, %
Ostettavat kiinteistopalvelut 5

Sahko (1lman kilpailutusta) 10 - 15
Vesi ja jatevesi (kuntakohtainen) 0-10
Jatehuolto 5-6
Vakuutukset 5
Vuokrat 2-3

Pyri varmistamaan miten paikalliset kunnalliset tariffit
muuttuvat ja ota huomioon myaos kiinteistokohtaiset
kulutus- ym. muutokset.
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* Yhteenvetona nayttaa silta, ettda vuoden 2008
Kiinteistonhoitokulut olisivat 5 - 6 % suuremmat
kuin vuonna 2007. Jos vuosikorjaustarve on
normaalia pienempi ja esim. Kiinteistoverokannat
ja vesitariffit pysyvat ennallaan, nousu jaa alle 4
prosentin.

« Budjetin tulopuoli tulee tasapainottaa vastikkeiden
ohella mahdollisilla kayttokorvauksilla ja

vuokrilla, jotka tulee pitaa ajan tasalla.
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